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1°* PARTIE 8 FASCICULE 1
RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

10 PREAMBULE

[ S LINBASY(d NILILRNIL NBEtFGS S GNFYQGFAf Rdz O2YY
publique relative au projet@Sft I 0 2 NG fiIA y[ RO@Z £ RQ! NDI yYyAAYS 6t
VILLECONI

11-Ldenqu°te publique.
Lt SEA&GS RSdzE LINAYOA:LIN dzE (&8LiS& RQSyljdzs 0S8 Lzt

V CelleNBt SOy Rdz O2R
V CelleNBf SOy Rdz O2R

S RS fQSELINRBLINAI GAZ2Y D

S RS ftQSYGANRYYSYSyi(o

[ QSYljdzs 10§ ILI@ANA Pz SG RQIF a4 dzZNBNJ f QAYF2NXI GA2Y
LI NOHAS LINA&aS Sy O2YLIiS RSa AyidiSNsia RSa GAS
RQIFIFFSOUSNI t QSYBANRYYSYSylio [ Sa 1B ARSIl @3 \2Iydes
LINARASEa Sy O2yaAARSNI GA2Y LINI S YIFEAGNBE RQ2 dzONI
[ QSYljdzs S Lz f AljdzS Sad RANARISS LI N dzy O2YYAiaa
f QAYLR NI YOS Rdz LINRP2S

1.2- Le commissaireenquéteut

Lf I OO02YLX AG dzyS YAdarzy 200FarzyySttS RS asn
b £ QFdzi2NAGS | @ |d¢ dispdsk pesaRblemEnRds told ROGEMEN yécessaires
Loazy Ay T2NYlepudighd peli peBnetfreti® rédpeitty auprés du public.

I QSai dzy S LISNE2YYS AYRSLISYRIFIYy:GS SG O2YLISGSYy
départementale, par le président du Tribunal Administratif.

Ce mode de désignation par une autoritdigiaire, garanti son indépendance totale-gisis, tant
RS fQFdzi2NRAGS 2NBFYAAFGNAOSIT 1jdzS RS f QF RYAY A2

I £ QA&dadzsS RS fQSyljdzs (S Llzof AljdzSE Af NBRAIS d
examine les observations recuaili et,dans un document séparé, il fait part de ses conclusions
motivées,en précisant si elles sofdvorablesfavorables sous réserves ou défavorablepanjet.

Lt O2y@ASYyid RS LINBOAASNI ljdzS f QI A& SYAA RIya

13-Cadre juridigue de | denqu°te publique.

La loi n°200€1208 du 13 décembre 2000 Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) a opéré
dzy S NBF2NX¥S RQSyaSyYof S erRSibstituarg aotmyirBeyitieiPlaRI@caND | y
RQ! NBDIFyYyAayYS ©tclipation desdiolg (POSY. RQ
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/| QSaid RIFIya OS OFRNBF SiG O02YLWGS (G4Sydz RS fI RIFG:
sur la Commune de Villeconin.

Depuist QF Yy S8 RS laidi SRLIAz6tE chriplétipay 2

= la loi n°2003690 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat ;
= la loi n°2006372 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (ENL) ;

= laloin20loryy Rdz mMmuH 2dzAf €SO wnanmn LERNLIIFYyG Sy3l:
(Grenelle L et 2) ;

= laloin°201ey Tn Rdz T 2dzZAft €t SG wnmn RS Y2RSNYA&Ll 4.

= laloin20ldocc Rdz Hnm YIFNB HAamn LI2dzNJ f Ql O0O0sa | dz -
mars 2014 (ALUR) ;

= laloin20ldumT n Rdz Mo 2002
(LAAAF)

= la loi n°20141545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des entreprises
et portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des
procédures administratias;

NOB IHNA MOzt R QNGBS Y A& NI |- LEJ2A o

(@]l

= la loi n°2015992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance
verte;
¢2dziSTF2Aa> aQl3araalyd Rdz tfly [20Ff RQ! NbBI Y,
différents codes, lois ou autres reglements notamment

V Le codayénéral des collectivités locales,
VIS O2RS RS fQdz2NblyAaYSo

[ 2 NB |j dzQdzy S 02YYdzyS RSOARS RS a8 R20GSNJ RQdzy
concertation avec les habitants est obligatoire.

Cette concertatior5 &1 Sy Ol RNBS -2R#zNOZ R$ NE S Off SdzND loyima YS ¢
et a faire participer les habitants par les moyens choisis par le conseil municglalpeut étre

f Q2NBI yAaldGA2y RQdzyS NBdzyA2y LJzof AljdzS RQAYTF2N
toutauloy3 RS € QSt 02N GA2Y Rdz LINP2SG Si RQdzy Ol
son avis et formuler des observations.

ArticleR12avp Rdz O2RS RS f QdzZNblyAavYs

Le projet de plan local d'urbanisme est soumis a l'enquéte publigue par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou par le maire dans les formes
prévues par le chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement. L'enquéte concernant
un plan local d'urbanisme vaut enquéte préalable a laaté@tion d'utilité publique des opérations,
acquisitions ou expropriations prévues a ce plan a l'intérieur d'une zone d'aménagement concerté
lorsque le dossier soumis a I'enquéte comprend les pieces mentionnées a l'article-Rol12
l'article R. 1125 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique. Dans ce cas, l'enquéte
publigue est organisée dans les formes prévues par le chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de
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I'environnement. Le dossier est composé des pieces mentionnées dd'&tid238 du code de
I'environnement et a l'article L. 12B0 du présent code. Il peut étre complété par tout ou partie
des documents mentionnés a l'article R. * 1R1L'approbation du plan local d'urbanisme dispense

de I'enquéte préalable aux classents et déclassements de voies et places publiques communales
prévus a ce plan, sous réserve que celyrécise la catégorie dans laguelle elles doivent entrer et
gue ces classements et déclassements figurent parmi les opérations soumises a l'enquéée prév
au premier alinéa du présent article. Cette dispense n'est applicable aux voiries nationale et
départementale que si l'acte d'approbation est accompagné de l'avis conforme, selon le cas, du
préfet ou du président du conseil départemental relatif a @ssément ou déclassement.

La présente enquéte relévaussiRdz O2 RS RS f QSYy @A NP ey & 3ubant). o | NI
Article R.123p Rdz O2RS RS f QSY@ANRYYSYSyi

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par arrété, quinze jours au moins
avant l'ouverture de l'enquéte et aprés concertation avec le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte :

1° L'objet de I'enquéte, tamment les caractéristiques principales du projet, plan ou programme,
la date a laquelle cellei sera ouverte et sa durée ;

2° La ou les décisions pouvant étre adoptée (s) au terme de I'enquéte et les autorités compétentes
pour prendre la décision d'aorisation ou d'approbation ;

3° Le nom et les qualités du commissanguéteur ou des membres de la commission d'enquéte,
et de leurs suppléants ;

4° Les lieux, ainsi que les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier d'enquéte et
présenter ses observations sur le registre ouvert a cet effet ; en cas de pluralité de lieux d'enquéte,

I'arrété désigne parmi eux le siége de I'enquéte, ou toute correspondance relative a I'enquéte peut

étre adressée au commissaeaquéteur ou a la commissiatienquéte ;

5° Les lieux, jours et heures ou le commissanguéteur ou la commission d'enquéte, représentée
par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations ;

6° Lecas eéchéant, la date et Il des réunions d'information et d'échange envisagées ;

7° La durée et les lieux ou, a lissue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les
conclusions du commissaiemquéteur ou de la commission d'enquéte ;

8° L'existence d'unévaluation environnementale, d'une étude d'impact aujéfaut, d'un dossier
comprenant les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte, et du lieu ou
ces documents peuvent étre consultés ;

9° L'existence de lavis de lautoritédrainistrative de ['Etat compétente en matiere
d'environnement mentionné aux articles L. 122t L. 1227 du présent code ou de l'article L. 121
12 du code de l'urbanisme et le lieu ou il peut étre consulté ;
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10° L'information selon laquelle, le cas éaht le dossier d'enquéte publique est transmis a un
autre Etat, membre de I'UnioBuropéenne ou partie a la convention sur I'évaluation de l'impact
sur I'environnement dans un contexte transfrontiere, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le
territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

11° L'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité
aupres de laquelle des informations peuvent étre demandées ;

12° Le cas échéant, l'adresdu site internet sur lequel des informations relatives a l'enquéte
pourront étre consultées, ou les moyens offerts au public de communiquer ses observations par
voie électronique.

Toute personne peut sur sa demande et a ses frais, obtenir communichtidossier d'enquéte
publique aupres de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte des la publication de
I'arrété d'ouverture de l'enquéte.

Article R.122v0 Rdz O2RS RS f QSY@ANRYYySYSyl

Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigses observations, propositions et contre
propositions sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles,soettgparaphés par le
commissaireenquéteur ou un membre de la commission d'enquéte, tenu a leur disposition dans
chaque lieu ou est désé un dossier.

Les observations, propositions et compeopositions peuvent également étre adressées par
correspondance au commissaieaquéteur ou au président de la commission d'enquéte au siege
de I'enquéte, et le cas échéant, selon les moyens aengonication électronique indiqués dans
l'arrété d'ouverture de I'enquéte. Elles sont tenues a la disposition du public au siége de I'enquéte
dans les meilleurs délais.

En outre, les observations écrites et orales du public sont également recues panr@ssaire
enquéteur ou par un membre de la commission d'enquéte, aux lieux, jours et heures qui auront
ete fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R.d%3 123.1.

Les observations du public sont consultables et communicableBasxie la personne qui en fait
la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

1.4- Rappel succinct de la procédure a destination du public
t 2dzNJ £ S LINR2SG Sy ljdzSaidAizys t QSyl dzsVILBEC®RMMS & (0 F

lLaduré RS f QSyljdzsiS yS LJSdzi siGNB AYTFTSNASANNE t
exceptionnelle de 15 jours.

I f QSELIA NI 2RQSR/Afp dRE S 02y F2 NYSY Sylés regiszesO2 R S
RQSYljdzsiS a2yl YAa t RA&ALRAAGAZ2Y Rdz O2YYA&aal A

1 Article R.12361 & R12Z% 6

06/03/2017 Elaboration du PLU de la commune de VILLECONIN E16000161/7¢€




Dés réceptia du/ou des registres, le commissaire enquéteur rencontre sous huit&@nmaire
oulet les services@dzNbB I YA aYS S f SdzNJ O2 Vitwsdet/okalpsizBnsiin€esd 2 0
dans un proceserbal de synthése.

Le maireebuf Sa ASNBWAOS&a RS fQdz2NDlFyAayYS RA&LRASY
observations éventuelles.

I tQA&4dS RS fQSyljdzs (S Lzt AljdSs 8 O02YYAAALl

? EtabR G dzy NI LI NI ljdzA NBf I GS €S RSNRdz SYSy
NBOdzSAfftASad [ S NI LILWuTIdu @del laxohdpdSition Gu doskidrIedS t |
f Q2NBI yAalidAaz2y RS tQSyljdzsas

?2W2Ayild RS& LIASOSa T Anguigblluné dyntiebeydds olisSvatiR@s @i A ST
public, une analyse des propositions et cOAtINE L2 A A G A2y a LINPRdzA 1 Sa Rd:
échéant les observations du responsable du projet en réponse aux observations du public.

? Consigne, dans un docunteseparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables sous réserves ou défavorables au projet.

5l ya dzy RSfFA RS GNBYyGS 22dz2NB £ O2YLWiSNI RS ¢
en cas de demande motivée de report dedgai, le commissaire enquéteur transmet, au maire
RS fI O2YYdzySs S R2a4aASNI RS tQSyljdzsiS | gSO f

Il transmet simultanément une copie du rapport, des conclusions motivées et des annexes au
Président du Tibunal Administratif de Versailles et au Préfet dépArtementRS t Q9 a a2y y Sd

Une copie du rapport, des conclusions motivées et des annexes sera tenue a la disposition du
LJdzo t AO LISYRFIYy(d fF RdzZNBS RQdzy |y t (Ge2aMdda®eN RS
I dzE 22dzNB S KSdzNBa KIoAiddzsSta RQ2dzSNIidzZNB | Ay

Les personnes intéressées peuvent également obtenir la communication de ces documents dans
les conditions prévues par la loi modifiee n*7&83 du 17 julet 1978.

20 ORIENTATIONS ET OBJECTIFSDUPLU. OBJET DE LOENQU CT
Synthese du diagnostlADD orientations du PLU

[ S tNB2SU RQ!IYSYyIlI3aSYSyid Si RS 5S@St2LIISYSy il -
{St2y {0O3-WIRAf 62 RS RS f QdzZNbB | Yy A a Y S Hévdofpement? 2 S i
RdzNF 6f S RSTAYAG tSa 2NASydGrdAz2yad RHSHFNMILEBA S
RQdzNB I yYA&AYS RS LINRuie Qgdgritokyet PRstieeSdd hoesén&ition ol ldd]

remise en bon état des continuités écologiques.

le pe2SG RQFYSYlF3aSYSyld Si RS RS@St2LIISYSYyid Rc
O2yOSNYy Iyl fWKFIoAGlFGE fSa (0Nl yalLR2Nia Sia tSa
YdzZYSNA I dzS&as> f QSIljdzA LISYSyYy i O2 YYSNDA | fréends fourRS @S €
fI NBOKSNOKS RS fQSilofAaasSySyid LldzmtAO RS 02:¢
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Lt FAES RS& 20280GAFa RS Y2RSN}IiGA2y RS tI 02
urbain.

Villeconinest situédans la région naturelle da Beauce, ses grandes composantes visuelles se
rattachent ainsi a cet ensemble paysager. La Renarde qui cisaille le territoire en deux parties donne
une physionomie et une topographie particuliere a la commune permettant de mieux appréhender
les différeris ensembles paysagers.

Trois grands ensembles sont identifiés, le fond de la vallée de la Renarde, les versants boisés et les
plateaux agricoles.

Au vu des qualités environnementales paysagéres et architecturales, la commune de Villeconin
Saild R2 sigeSlaske@dmyscrit wallée de la Renarde. Ces classements ont pour but de
NEO2YyYlIniNB SiG RS LINPGSASNIfLF ljdzaatAGS S t Q2N
parisienne.

Ainsi, une grande partie dterritoire communal dont le bourg de la commune, enclavé par le site
classé, est en zone de protectioDe ce fait, la commune est relativement limitée dans ses choix
de développement.
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Le rapport de présentation
{St2y f QNI ROE D2RBMHRLS  QdzNDF yAaYSE S NI LILRI
NEGSydza LJ2dzNJ SGlFof AN €S LINRP2SG RQFYSYIlF3ISYSyi
RQFYSYIl3aSYSyd SG RS LINPIANIYYIFOGA2Y S €S NB IS
Lt &Ql Liddrn&stic#tdbNhudegard des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces agricoles , de
RSOSt2LIISYSYyld FT2NBAGASNE RQFYSYIlI3ASYSyid dRS f Q
fQKFoAGFGX RS (NlyalLRNIiaz RS O2YYSNODS:I RQSI dz
Lf LINBaSyidS dzyS FyrteasS RS fF 02yaz2yyYlidAzy RC
Lf 2dzaGAFAS £Sa 202SO0GAFTA O2YLINRAa RlIya €S LN
NBE3IINR RS&d 202S00AFa RS O2yaz2YYlLuAz2y RS fQSal
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.
| St dzA T O2y T2 N)S WS Rz tO2({RGBI NISA @ tOUzND I wsdwairy S 02 Y

V Le diagnostic

VIQSUlId AYyAGALFIET RS ft QSY@ANRYYySYSylo

VIiQlylriteasS RSa AyOARSyOSa yz2iGdFo0fSa RS f1

VIiSad OK2ZAE NBGSydzA LJ12dzNJ SiGFof AN £S5 LINE:.

durable.
V Les mesures envisagépsur réduire les conséquences dommageables de la mise
Sy dzdz&NB Rdz LI Fy. adzNJ t QSYBANRY Y SYSy i

2.1- Orientation n°1: ®t abl ir un proj et ddurbani sme en |
existantes

x Promouvoir un développement modéré auk A f RS f QS| dz

' TAY RQsUONB O2YLI GAo0fS SO €S {/2¢3x tQ202S0i
Rdz {/2¢d Lt aQl3IAd RQdzy RSOSt2LIISYSyld LINBO2e
20 ans.Par ailleurs, cet objectif est également compatildeec le SDRIFui prévoit une

' dAYSydl A2y YAYAYFHES RS wmn 22 RS fF RSyaads

&2A0 dzyS LINRPRdzOGA2Y RS om f23S8SYSyiiasz K2NB SECL

I £t QSOKSttS Rdz t[! 6HnAMCKliondeSlogéhtetd O2 NN & L2y

Objectifs du PLU de la commune de Villeconin

3 logements par an, soit 30
logements minimum
slelgle el [Sllepiisiellelsy 5 %, soit 2 logements minimun
60 %, soit 18 logement
minimum
40 %, soit 12 logement
maximum

Objectif de production de logements (2042026)

R2yid t23SyYySyida t L

dont logements a produire en extensio
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Le SCoT impose également la production de 5 % de logements aidés sur la péricde3R) kdit

la construction de 3 logements sociaux. Dans le cddr@LU, cela correspond a une production

RS W t£23SYySyia RS OS (ellSe Lt Sy Said RS YsYS
celle en extension (40 %).

x  Utiliser en priorité le potentiel foncier au sein du tissu urbain existant

{ dzA (0 S ke defla@4psitétd@ densification et de mutation des espaces batis, la municipalité a
fait le choix dedonner la priorité au principe de renouvellement urbain et de comblement des
SaLl O0Sa tAONBAa Glyld RQSy@Aal 3SNIuRdS @imitdd Bui Sy & A
YIEAYdzY €t QSGFfSYSyild dNBIFIAYyd® ! AYAAZ tQlylte&as
RSTAYASA LI NI ES {/2¢ FFAOG | LILI NA3rojeBntsdagnt 1.J2 (i Sy
en réhabilitation.

La production de logementsera concentrée sur ces espaces, le SCoT autorisant par ailleurs une
extension de 4 ha de ces espaces. Dans le cadre du PLU cela correspond a une extension maximale
ROSYZGANRY ™ KouleRLU/n@peut donduiféhpraehiii: plus de 12 logements en
extension (40 % maximum). SLISYRI yizZ @S0 tQ202SOGATFT RS f dz
LINE2SG RS t[! yS LINB@G2A0G LI& RS T2ySa RQSEGS)
du SCoT

[ S& 202SO00ATa OKAFTFNBaAa RS Y2RSNIGAz2y RS tF O
urbain retenus dans le cadre du PLU sont ceux fixés par les documents supra communaux. Le
LINBYASN] 202SOGATF O2yaraidsS t | de+r®%, Gofdlindment RSy
au SDRIF. En 2012, le référentiel du SDRIF estimait cette densité a 5,50 logements par hectare. Au
terme du PLU cette densité est attendue a 6,05 logements par hectare.

Le second objectif fixe une densité minimale de 13 logemenfs @K SO0 I NB & dzNJ ¢
RQSEGSyarz2ys O2yF2NNSYSyd lFdz {/2¢d t | NJ NI LI
augmentation de la densité de 236 %.

x Mettre a jour la réglementation

[ O02YYdzyS Said | OlGdzsSt t SYSy (SoRPWASH Batait Oed¥g89.t £ | Y F
I TAY RQsUiNB O2yF2NXS | SO tSa y2dz0StfSa t2ia
depuis le début des années 2000, les reglements écrits et graphiques du PLU seront mis a jour. Par
ailleurs, la compatibilité avees documents supra communaux, en premier lieu le SCoT et le SDRIF,
sera également assurée.

2.2- Orientation n°2: pr ®server | 6®conomie et | 6of fre de

x t NBE@2ANI f QAYLE L Vil GA2Y RQSIdZALISYSYy & Llzof A O

+AffSO2y Ay Sal dzyS LISOESNIEI OF YYWazy SNIRA R QR [ dzy [0S
YFGSNYSEttS S LINAYFANBI YFEANARSXO D

t 2dzNJ F O02YLJ Iy SNI f ONRAA&A&l YOS RSY23INI LIKAI dzS
RS aSNWAOSA: RSA4 NBaSNBSa FT2yOA8NBa aSNRBRyd R
ou agrandir ceux déja existants.
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Cet objectif est compatiblevac les prescriptions du SGiTHu SDRIF.

x | YOAOALISNI £ S RSOSt2LIISYSyi RSa O02YYdzy A OF (GA 2
| 2YF2NXYSYSYylG & fRUENIH2PRES REMEMAzZNDBF yYAAYS S
développement des communications numériquése RS& NB &SI dzE RQSYSNHASE
différentes zones urbaines du réglement intégreront des prescriptions particulieres permettant
RQFGGSAYRNBE OSi 2062SO0GATO

Cet objectif est compatible avec les prescriptions du 8T SDRIF.

x PréserverDSO2y2YAS f20F€S
La commune posséde quelques activités économiques sur son territoire. A ce titre, la municipalité
souhaite affirmer la présence de la « mi@ane économique située le long de la RD 148.

Par ailleurs, les activités compatibles avec3eAva A Yy 3S RQKF oA Gl GA2Yy &SN
différentes zones urbaines du reglement et cealuisera élaboré de maniere a faciliter leur
implantation, afin de favoriser la mixité fonctionnelle, conformément aux prescriptions du SCoT.

Cet objectif estompatible avec les prescriptions du S€odu SDRIF.

x 1 £ 2NRAEASNI £ QF ANR Odzf § dzNB
{dzNJ £ S GSNNRG2ANB O2YYdzyl £ f QI IANROdzf (G dzNBE Sal

5SLJzAa mMpyyZ fQFANROdzZ GdzNBE Saild BSHEZILEABSI RSY Dy
observé sur la commune depuis les annéegy70 a4 QSaid NBIFfA&S LINAYOALN
espaces agricoles.

Afin de réduire la consommation de terre agricole et ainsi pérenniser les exploitations en place, le
choix des secteurs a urbaniser sera réalisé en essayant au maximum de préserver les terres
agricoles. Les élus ont fait le choix de définir des secteuisodgs constructibles (A) sur les
plateaux et sur quelques secteurs du fond de valk§iesi, une grande partie de la vallée de la
wSYFNRS FILAG Q206280 RQdzy T 2yIF3S AyO2yaidNUzOG)
f Q2dziAf | ANRO2tS Sy LI I OSo

Cet objectif est compatible avec les prescriptions du SCoT, du SDRIF et du SRCE.

2.3- Orientation n°3: préserver le cadre de vie rural et prendre en considération les risques
naturels

x |dentifier et préserver la trame verte et bleue
Afin de protégef QSY BANRYYSYSy (i SG tfSa LIeal3asSaz tSa
protégée par un réglement adapté.

Les zones de transitions entre les boisements et les secteurs de grandes cultures sont
particulierement sensibles, le reglement du PLU @getra les lisieres des massifs boisés de plus de
100 hectares par des prescriptions particulieres, conformément aux documents supra
communaux.
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Les principaux espaces naturels inventoriés (ZNIEFF de type | et Il, ENS) sur la commune concernent
les massifdoisés. La commune a fait le choix de préserver ces secteurs par un zonage et un
classement adaptés, interdisant toutes constructions neuves.

Au final, les espaces naturels remarquables identifiés sur la commune seront protégés, car localisés
au sein de larame verte et bleue. De plus, des zones agricoles inconstructibles (Ap) seront mises
en place au niveau de la vallée de la Renarde et sur les coteaux agricoles pour des raisons de
protection du paysage.

Cet objectif est compatible avec les prescriptidun$SCoT, du SDRIF, du SRCE, du SDAGE et du
SAGE.

x Préserver les paysages
/ SG 202SOGAT LISNX¥YSIHI RQF&a&AdzZNENJ f I LINRGSOGAZ2Y S
SG yIFGdz2NBftS I dzA SEAAGS adzNJ f I Geievtdey S S i | dz

Le paysage de la commune est fortement marqué par la vallée de la Renarde. De ce fait, de
nombreuses fenétres visuelles permettent de découvrir les ondulations du territoire communal ou
G2dz0i S OF NARLFGA2Y L2y O dzS fofteenRderfui. Lé IS of BSe¥padesS LJI
agricoles apparaissent bien en évidence et dominent une grande partie du territoire.

/ S& AN yRa LI eal3sSa azyid O2YLX SGSa LI N € LN
cloisonnent les vues.

Pour préserveles éléments marquants du paysage, plusieurs orientations ont ainsi été retenues

- les cbnes de vue identifiés qui offrent des échappées visuelles de grande qualité seront
préservés

- le caractére rural des plateaux sera préservé

- les crétes et les veants seront protégés de toute urbanisatipn

- fQSyasSyofS RSa 02AaSYSyda aradadzS Sy NHzLIG dzN
LX I GSIdzE SG O02GSIdzE &SN} O2yaSNBS Sy fQSil

Cet objectif est compatible avec les prescriptions du SCoT, du SDRIF, etldSSODRAGE.

x Maintenir les chemins ruraux et assurer la sécurité routiére

La commune dispose de chemins de randonnée reconnus au Plan Départemental des Itinéraires
de Promenade et de Randonnée (PDIPR).

Afin de réduire les déplacements motorisés et aggmettre a la population de profiter du cadre
paysager communal, les élus veulent maintenir les chemins ruraux exidtarigst de densifier les
espaces batis existants permettra également de limiter les déplacements automobiles.

La commune étant traveée par de nombreuses routes départementales, les sorties sur ces
derniéres devront étre encadrées. Ainsi, le réglement imposera des prescriptions particulieres
permettant de sécuriser les flux de circulation.

Cet objectif est compatible avec les presanipdidu SCoT, du PDUIF et du SRCAE.
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x Prendre en compte le changement de destination des batiments agricoles

I TAY RS LINBASNIBSNI S GFt2NRASNI €S LI GNRY2AY!
réhabilitation et de changement de destination (habitat et/ou activités artisanales et/ou tourisme
et/ou commerce).

Cet objectif est compatible avec les prgsans du SCoT.

x Préserver et permettre la mutation des grands domaines

Les deux domaines recensés sur le territoire communal font partie intégrante du patrimoine local

et doivent étre valorisés. De ce fait, les élus ont fait le choix de préserver enpate bati et
YIEGdz2NBf @ | AyaArs tSa LI NOa aSNRyd LINRGS3ISa RS
RS OKIy3aSYSyid RS RSalAyl A2y G2dzi Sy NBaLISOGl

Cet objectif est compatible avec les prescriptions du SCoT.

x Prendre en compte les risques naturels
Pour assurer une meilleure protection des biens et des personnes, la commune a fait le choix :

- RS NBIfTSYSYGSNI £ S&a dzal 3Sa RS f QSlFdz 6LINRYy O
NA aljdzSa RQAigs¢llemedtA 2y Sié R
- ROARSYUGUATASNI SG RS LINP&AON
- ROQAYTFT2NN¥SNI adzNJ £ S N aljdzS
pour la construction neuve.
Cet objectif est compatible avec les ot&ions du SRCAH les dispositions du SDAGE.

S
ANB f QdzNBFYyAal GA2)
RS Y2dz@SYSyid RS i

Carte de synthese

- La Renardetrame bleue a préserver

Boisement : trame verte a préserve

Paysage a préserver

Lisiére a préserver

- ZNIEFF de type | & sauvegarder
a protéger

RisqueRQA Yy 2 Y R|
prendre en compte

B vwialjas RQST

a prendre en compte

‘ Cones de vue a
sauvegarder
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2.4- Les motifs de la délimitation des zones

x Les zones du PLU

Les enjeux majeurs pour le PLU de Villeconin consistent a prédessenilieux naturels du
développement urbain et donc de développer et densifier les tissus urbanisés du bourg et des
hameaux.

[ O02YYdzyS SiUlyd F2NILISYSyld O2y NI AYGS LI N S
présentant le moid R QS \gi&SaizEpaysageret de risques naturels. Les choix de
développement se portent donc sur la densification des tissus urbains existants délimités par le
SCoT.

[ S& OK2AE NB(GSydza NBadzZ 6Syid RQdzyS @2t2yiS RO
dzNb F Ay Sa LINBaSydasSa adzaNJ £ O02YYdzySed [ RSt AYA
formes urbaines et des vocations particulieres de certains sites. Ainsi, plusieurs zones/secteurs ont
été délimitées

- 3 zones au regard des formes et fonctiomsaines : U, Up et Ux.

- p T 2ySa Idz NB3IFNR RS fQFFFSOUlI GA2Yy:ASAe, RS f
Am, Ap et N.

- Les zones de protection des lisieres du massif boisé de plus de 100 ha conformément aux
documents supracommunaux.

- Des sectews et batiments soumia permis de démolir/@les mesures de protection en vue
de la valorisation et de la protection du patrimoine.

- Des batiments pouvant changer de destination toujours dans le but de conserver et
valoriser le patrimoine béati ancien.

- Dess®(iSdzNBE RS YAEAGS a20A1tS 2dz Sy OFLa RS N
pourcentage de ce programme est affecté a la production de logements sociaux
conformément aux documents supracommunaux.

- Un secteur pour assurer la préservation de la conténidcologique de la Renarde
conformément aux documents supracommunaux.

- Des emplacements réservés afin de répondre au besoin de la population en termes
RQSIjdZA LISYSyia O2tfSOGATFaD
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x Traduction du PADD dans le zonage

Orientations du PADD

Traductiondans le zonage

Promouvoir un
développement modéré ay
{ TAft RS

Mobilisation des espaces libres au sein des espaces déja urbanisés
délimités par le ScoT pour répondre au besoin en logement.

Utiliser en priorité le
potentiel foncier au sein di
tissu urbain existant

[ Sa T2ySa dNblFAySa
délimitations fixées par le SCoT.

yS LINBaSyidsy

Mettre a jour la

Les différentes zones/secteurs du PLU respgdtereglementation en

réglementation GA3dzSdzNJ £ I RFGS RS fQFNNbsi{G Rc
t NEG2ANI f QN5StEAYAGFGAZ2Y RS T2ySa RQSI dza LIS)Y
RQSIjdzA LISYSY/RQSYLJX I OSYSyiia NBaSNWBSa oL dzNJ €

Anticiperle développement
des communications
numeériques et des réseau

RQSY SNHA

Sans objet pour le zonage (voir reglement, articles 15 et 16 des zone

% i % 2 Y = =~ ) =

tN@ééN.ﬁSNJfQSStAYAUIU.Azy RQdzyS 1 2yS | E L3 dz
de la peite zone artisanale.

LYdiSaNliGAaAz2y RS tQSyaSvyoftS RSa r

+] f 2NRAaSNJI €

Ap).

Identifier la trame verte et
bleue et protéger les
espaces sensibles

Les trames vertes et bleues sont classées en zone naturelfeedit de
méme concernant les divers inventaires écologiques (ZNIEFF, ENS)
ALISOATAIdzSYSy iz tSa o02AaSySyda
visant a assurer leur protection. La continuité écologique de la Renar
est assurée par une identificationdz G A 0 NB R-23 df QU NJi

Préserver les paysages

Les sites présentant un intérét paysager particulier sont classés en z
AyO2yaiNHzOGAG6ES LI 2dz b Sy F2y(

Maintenir les chemins
ruraux et assurer laécurité
routiere

Les zones constructibles sont délimitées avec le souci de ne pas ron
la continuité des chemins ruraux.

Prendre en compte le
changement de destinatior
des batiments agricoles

[ S4& oNGAYSyda |aINRO2f Sa
destination sont identifiés sur le plan de zonage.

Lieddzd I v (

Préserver et permettre la
mutation des grands
domaines

Les parcs des grands domaines sont classés en zone inconstructible
b Sy F2yOiAz2y RS I yIGd2NBE RQe(
identifiés pour autoriser le changement de destination ou pour assure
leur protection.

Prendre en compte les
risques naturels

Les secteurs présentant un risque particulier (inondation, ruisselleme
et effondrement) sont classés en zone Ap et N insadt les nouvelles
constructions.
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La délimitation des zones

x  Les zones urbaines (U)

Le zonage & QF LILJdZA S & dzNJ f I RSEAYAUGF A2y RS f QSy @St z
comprend le bourg et les hameaux de la commune. Il prend également en compte les périmetres

du site classé de la vallée de la Renarde, des ZNIEFF, des ENS du CDpaceedbasés et
agricoles et des continuités écologigues notamment celle de la Renarde.
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